Stavebni bytové druzstvo v Bilovci, Radotinskd 589, Bilovec

SMERNICE é. 01/2023

Tvorba a Cerpani dlouhodobé zalohy na opravy, udrzbu a

dodateCné investice

Pro zajisténi fadného a véasného provadéni oprav bytovych domd, které jsou ve vlastnictvi druzstva, nebo
ve kterych ma druzstvo potiebny rozhodujici spoluvlastnicky podil, se vytvaii zaloha na opravy, udrzbu
a technické zhodnoceni majetku (dale jen DZ) — viz Stanovy ¢l. 40, odst. 3.

CL

1.

| - Pfedmét upravy

Tato smérnice urcuje pravidla pro tvorbu a ¢erpani dlouhodobé zalohy na opravy bytovych domii,
které jsou ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva.

Dlouhodobé zaloha na opravy (dale DZ) se vede podle jednotlivych stfedisek bytového hospodarstvi
(dale jen SBH). Jeji tvorba a Cerpani se v tcetnictvi vede na samostatném Uctu — Pfijaté dlouhodobé
zalohy.

Nevycerpand DZ se pfevadi do nasledujiciho roku. Ptehled o tvorbé a Cerpani obdrzi predsedové
samosprav minimaln¢ 2x rocné.

. I - Tvorba dlouhodobé zalohy + stanoveni vySe podilu

Kazda hospodaiska jednotka (diim) je povinna vytvaiet své vlastni finan¢ni prostiedky do DZ tak, aby
byla hospodatrsky samostatna a byla schopna uhradit vSechny své naklady spojené s tidrzbou
spole¢nych ¢asti domu, a taktéz vytvaret dostatecnou finan¢ni rezervu na velké opravy a modernizaci
domu.

Dlouhodoba z4loha na opravy se tvofi:

a) Pravidelnymi mési¢nimi pfispévky z ptredpisu thrad, které mohou byt zménény
- rozhodnutim pfedstavenstva v piipadé€, zZe na zaklad€ technického stavu domu je dosavadni
tvorba nedostacujici
- rozhodnutim ¢lenské schiize domu
b) Z prebytki kratkodobé zalohy stfedisek bytového hospodarstvi.
€) Zjednorazovych mimotadnych ptispévki ¢lena.

Pomér tvorby a Cerpani DZ je stanoven podle velikosti spoluvlastnického podilu, pokud dohoda SBH
(vSech bytil) neurcuje jinak.

. 111 - Cerpani DZ (Stanovy ¢&l. 35)

Dlouhodoba zaloha na opravy se pouZziva pouze na opravy, udrzbu a technické zhodnoceni spolecnych
casti domu (definice dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sh.), a to:

a) Na financovani oprav provadénych dodavatelsky
b) Na financovani oprav provedenych svépomoci (proplaceni dokladi za material)
¢) Na financovani oprav zajisténych dohodou o provedeni prace

Z dlouhodobé zalohy se dale hradi:

a) Drobny spotiebni material nutny k provozu domu

b) Vyména vodoméra a pomérovych indikatord topnych naklada

¢) Cistici prostiedky a klidovy material pro spoleéné &asti domu (kotata, shrnovace snéhu, rohoze,
apod.)

d) V ptipadé, ze k pozemku pod domem nalezi dalsi pozemky kolem domu, stroje a nafadi pro udrzbu
téchto pozemku



e) Revize a kontrolni prohlidky (plyn, elektro, hromosvody, pozarni, kominy, vytahy)
f) Naklady na zvlastni sluzby (deratizace, desinsekce, znalecké posudky, spravni poplatky-stavebni
povoleni apod.)

Rozhodnuti tykajici se oprav spolecnych casti domu do 50 tis. K¢ s DPH muze ucinit vybor
samospravy. Zakazky nad tuto c¢astku musi byt schvaleny clenskou schlizi samospravy nebo
spolecenstvi vlastnikl s dolozenim souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny vSech ¢lenti samospravy.

Clenska schiize samospravy nebo spole¢enstvi vlastnikil je opravnéna rozhodnout o maximalni vysi
finan¢nich prostedkl pro zajisténi opravy, se kterou mize disponovat zastupce domu bez schvaleni
domu. Neni-li tato ¢astka v dom¢ dohodnuta, povazuje sprava SBD za jeji maximalni vysi ¢astku
10 000,- K¢.

Opravy a udrzbu spolecnych ¢asti domu nad rdmec béznych sjednava u pfislusného
zamé&stnance (technika) druzstva zastupce domu nebo uréeny spravce. Takovato oprava a udrzba
musi byt nejprve projednana a odsouhlasena *® na Glenské schiizi a shromazdéni vlastnikd
pfislusného bytového domu.

3a)
b

Pti zajisStovani odstrafiovani zdvad v domé a sledovani jeho technického stavu spolupracuje zastupce
domu s bytovym druzstvem — spravcem.

. IV - Vnitrodruzstevni piijéky

Pijcky do fondu oprav SBH se poskytuji v pfipadé necekaného nedostatku finan¢nich prostiedki
ve fondu oprav, zplisobeného zpravidla z diivodu provedeni neplanované a neodkladné opravy
nebo udrzby maximalné na dobu 2 let a celkové vySe vSech vnitrodruzstevnich plijéek nesmi prekrocit
¢astku 30% prosttedkt na fondu DZ druzstva.

Pujcka se poskytuje vyhradné SBH, které o ni pisemné pozada predstavenstvo druzstva, které o jejim
poskytnuti svym usnesenim také rozhodne.

Pijcka neni bezliro¢nd, ro¢ni procentni sazbu a ostatni ptipadné naklady s poskytnutim pijcky urci
predstavenstvo druzstva

Podanim a pfijetim Zadosti predstavenstvem druZstva nevznikd SBH na pljcku narok

Splaceni pijcky az do doby splaceni je realizovano samostatnou polozkou v mési¢nim rozpisu
najmu, popiipadé zaloh, jednotlivych uZivatelli pfislusného SBH, tj. obdobnym zplsobem jako
pravidelny mési¢ni ptispévek do fondu oprav.

. V - Zavéreéna ustanoveni

Nedilnou soucasti této smérnice je Ptiloha €. 1, kterd vymezuje nékteré spolecné ¢asti domu z pohledu
zékona a stanovi postup pii zadavani a prejimce opravy.

Ustanoveni smérnice jsou pro ¢leny druzstva v SVJ bez pravni subjektivity zadvazné. Pro SVJ s pravni
subjektivitou se zavaznymi se mohou stat az po jejich odsouhlaseni v domé nebo po zapracovani do
stanov SVJ.

Jakékoliv zmény a dopliiky k této smérnici podléhaji schvaleni shromazdénim delegatl druzstva.
Vydané zmény a dopliiky se zaznamenavaji jako ptiloha k této smérnici.

Tato smérnice nabyva G¢innosti dnem schvaleni, tj. 7. 6. 2023.

3a) bézna oprava a udrzba je takova, které provedeni vyplyva poveéfenému vlastnikovi domu z pravnich ptfedpist nebo se jejim
provedenim predejde Skodam na vlastnim nebo cizim majetku anebo takova, ktera fesi z ¢asti, popiipadé zcela napravu nenadale
vzniklého havarijniho stavu.

3b) odsouhlaseni je provedeno formou zapisu z ¢lenské schiize samospravy s prezenéni listinou, ktery obsahuje usneseni s
piijatymi body a vyjadfeni poctu hlasti zucastnénych pro, proti a zdrzel se v piipadé Clenské schiize a velikosti
spoluvlastnickych podila v ptipad€ shromadzdéni vlastnik.



Priloha ¢. 1

ke smérnici 01/2023

»Tvorba a Cerpani dlouhodobé zalohy na opravy, udrzbu a dodatecné investice*

A. Spolecné casti domu z hlediska stavebniho a konstrukcéniho :

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ze zédkona ¢asti domu urcené pro spoleéné uzivani jako napt:
zéklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodiste, chodby,
balkony, terasy, pradelny, susarny, kocarkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla,
rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny,
vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spolecné antény, a to i kdyz jsou umistény mimo
dim, dale se za spole¢né ¢asti domu povazuji prisluSenstvi domu (napi. drobné stavby) a
spole¢na zatfizeni domu (napf. vybaveni spole¢né pradelny), postovni schranky.

B. Definice spolecnych casti domu a jejich hranic u jednotlivych druhii rozvodii a instalaci:

1. Rozvod teplé a studené vody (SV):
- rozvod od uzaviraci armatury véetn¢ za hlavnim vodomérem na vstupu do domu az po
uzaviraci ventil v byté za vodomérem.

2. Kanalizace:
- svislé odpadni potrubi v Sachticich bytu pies vedeni v suterénu az po napojeni do
jednotné kanalizace pted domem (v¢etné septiki, ¢isticek odpadnich vod apod.)
- svodni potrubi deStovych vod ze stiechy
- odvod odpadnich vod z pradelen.
Napojeni odpadniho potrubi z bytu na svisld potrubi v Sachticich bytu neni soucasti
spolecnych cdsti domu.

3. Ustiedni vytapéni (UT):

- rozvod od vstupni uzaviraci armatury (véetné) z potrubi dodavatele pies vodorovné
suterénni rozvody Vv¢. izolaci, svislé rozvody a odbocky ke vS§em radidtoriim a dale cely
zpatecni rozvod od vSech radidtorti az po vystupni uzaviraci armaturu u potrubi
dodavatele (vcetn¢)

Z fondu DZ Ize hradit uzaviraci ventily radidtori véetné jejich hlavic, tésnéni
prevlecnych matic radidatorii a odvzdusinovaci ventily.

4. Plynoinstalace:
- rozvod v domé od HUP az po uzaviraci kohout v byt& — pfed spordkem nebo kotlem.
Uzaviraci kohout a plynomér nejsou soucasti spolecnych casti domu.

5. Elektroinstalace:
- vedeni od HDS ptes hlavni bytovy jisti€ a elektromér v rozvadécich na jednotlivych
podlazich az po bytové jistice
- vesker¢ osvétleni spole¢nych prostor.
Elektromeér a bytové jistice nejsou soucasti spolecnych casti domu.

6. Spolecné televizni antény :
- aparatura STA v¢. stozaru a anténnich prvki na stieSe a kompletni rozvod
vcetné zasuvky v jednotlivych bytech



7. Zvonky, domaci telefon, otevirac dveri:
- rozvod od tla¢itek zvonkt u vstupu do domu (v¢etn¢) az K tla¢itkim zvonku pro
jednotlivé byty
- zvonkovy panel a otevira¢ dvefi na vstupu domu
Domaci telefon uvniti bytu neni soucdsti spolecnych casti domu. Z fondu DZ jej lze
hradit pouze pri hromadné vymeéné a souhlasu vSech clenii samospravy, vyssim nez
50%.

8. Rozvody odsavani a vétrani v¢. ventilatori:
- ventilatory vcetné€ rozvodl odséavani az po napojeni v byté.
Ovladaci vypinac odsavani neni soucdsti spolecnych casti domu. Je-li v byté instalovain
samostatny ventilator a samostatny vyvod odsavané smési, neni toto zarizeni spolecnou
casti domu.

9. Oknav bytech a venkovni zaluzie:
Z fondu DZ Ize hradit jejich vyménu pouze pri hromadné akci domu a_souhlasu vice,
jak 50% clenii samospravy. Z fondu DZ se dale hradi pravidelné serizovani oken,
opravy kovani, tésnéni a pantii, opravy venkovnich Zaluzii nebo rolet v pripade, Ze
nebyly zamerné poskozeny.




